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ИНФОРМАЦИОННОЕ СООБЩЕНИЕ 
О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА
Организатор аукциона – областное специализированное государственное бюджетное учреждение «Фонд государственного имущества Смоленской области» «30» января 2017 г. в 14.00 часов по московскому времени по адресу:  г. Смоленск, ул. Тенишевой, д.22, каб. 419 во исполнение Договора о поручении проведения торгов на право заключения договора аренды земельных участков от «23» декабря 2016 №38 проводит открытый по составу участников и форме подачи заявок аукцион на право заключения договора аренды сроком на 15 (пятнадцать) лет гражданами и юридическими лицами находящихся в собственности Общества с ограниченной ответственностью «Корпорация инвестиционного развития Смоленской области» (далее – Арендодатель) следующих земельных участков (предмет торгов):
- земельный участок, площадью 7 714 305 кв. м, находящегося по адресу: Россия, Смоленская область, Сычевский район, с/п Мальцевское, вблизи д. Ломасово, кадастровый номер: 67:19:0020103:281, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, вид разрешенного использования: для сельскохозяйственного производства;

- земельный участок, площадью 4 790 018 кв. м, находящегося по адресу: Россия, Смоленская область, Сычевский район, с/п Мальцевское, вблизи д. Ломасово, кадастровый номер: 67:19:0020103:279, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, вид разрешенного использования: для сельскохозяйственного производства;

-земельный участок, площадью 16 700 834 кв. м, находящегося по адресу: Россия, Смоленская область, Сычевский район, с/п Мальцевское, вблизи д. Ольховцы, кадастровый номер: 67:19:0030103:796, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, вид разрешенного использования: для сельскохозяйственного производства;

- земельный участок, площадью 13 770 043 кв. м, находящегося по адресу: Россия, Смоленская область, Сычевский район, с/п Мальцевское, вблизи д. Елманово, кадастровый номер: 67:19:0030103:695, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, вид разрешенного использования: для сельскохозяйственного производства.
Начальная цена (начальная величина ежегодной арендной платы) - 1745574 (Один миллион семьсот сорок пять тысяч пятьсот семьдесят четыре) рубля, в том числе НДС 18% в размере 266274 рубля.
Сумма задатка −  436393 (четыреста тридцать шесть тысяч триста девяносто три) рубля, в том числе НДС 18% в размере 66568 рублей.
Величина повышения (шаг аукциона) 5% – 87278 (восемьдесят семь тысяч двести семьдесят восемь) рублей.

Обременений земельных участков третьими лицами нет.
1. Требования, предъявляемые к претендентам на участие в аукционе
1.1. К участию в аукционе допускаются физические и юридические лица, представившие надлежащим образом оформленные документы в соответствии с перечнем, установленным в настоящем информационном сообщении о проведении аукциона, и обеспечившие поступление на счет Организатора аукциона, указанный в настоящем сообщении о проведении торгов, установленной суммы задатка в порядке и сроки, предусмотренные настоящим сообщением о проведении аукциона.

1.2. Иностранные физические и юридические лица допускаются к участию в аукционе с соблюдением требований, установленных законодательством Российской Федерации.

1.3. Обязанность доказать свое право на участие в аукционе возлагается на претендента.

2. Документы, представляемые претендентами для участия в аукционе

2.1. Заявка согласно Приложению № 1 (в двух экземплярах). Один экземпляр заявки, удостоверенный подписью Организатора аукциона, возвращается претенденту с указанием даты и времени (часы, минуты) приема заявки.
2.2. Платежный документ с отметкой банка-плательщика, подтверждающий внесение претендентом задатка в счет обеспечения оплаты  аренды земельного участка.                
Сумма задатка вносится единым платежом на счет Организатора аукциона по следующим реквизитам: (ОСГБУ «Фонд государственного имущества Смоленской области», ИНН 6730001858, КПП 673101001, БИК 046614001,  р/с 40601810766143000585 в Отделение Смоленск, г. Смоленск (Департамент финансов Смоленской области ОСГБУ «Фонд государственного имущества Смоленской области», л.с. 20816202120, ОКТМО 66701000001, КБК 00000000000000000000(R) назначение платежа «Задаток по арендной плате за земельные участки, кадастровые номера: 67:19:0020103:281, 67:19:0020103:279, 67:19:0030103:796 и 67:19:0030103:695») и должен поступить на указанный счет не позднее 10:00 часов по московскому времени «26» января 2017 г.
2.3. Выписка из единого государственного реестра юридических лиц -  для юридических лиц, выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуальных предпринимателей, копии документов, удостоверяющих личность, - для физических лиц.

2.4. Юридическое лицо дополнительно прилагает к заявке нотариально заверенные копии учредительных документов и свидетельства о государственной регистрации юридического лица, а также выписку из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент).

2.5. Надлежащим образом оформленная доверенность на лицо, имеющее право действовать от имени претендента при проведении аукциона, если заявка подается представителем претендента, с указанием полномочий представителя на представление заявки на участие в настоящем аукционе Организатору аукциона, участие в аукционе с правом представителя на внесение (объявление) ценовых предложений в соответствии с шагом аукциона и подписание протокола об итогах торгов в форме аукциона.

2.6. Опись представленных документов, подписанная претендентом или его уполномоченным представителем, в двух экземплярах. Один экземпляр описи, удостоверенный подписью Организатора аукциона, возвращается претенденту с указанием даты и времени (часы, минуты) приема заявки. 

2.7. Все листы документов, представляемых одновременно с заявкой, либо отдельные тома данных документов должны быть прошиты, пронумерованы, скреплены печатью претендента (для юридического лица) и подписаны претендентом (полномочным представителем). 
Указанные документы в части их оформления и содержания должны быть достоверными и соответствовать требованиям законодательства Российской Федерации. Документы, содержащие помарки, подчистки, исправления и т.п., не принимаются.


2.8. Претендент не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

- представленные документы не подтверждают право претендента быть покупателем в соответствии с законодательством Российской Федерации;

- представленные документы не соответствуют перечню, указанному в информационном сообщении о проведении аукциона, предоставлены не в полном объеме, а также если оформление или содержание указанных документов недостоверно или не соответствует законодательству Российской Федерации;

- заявка подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;

- не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счет, указанный в информационном сообщении о проведении аукциона.

3. Сведения о порядке подачи заявок, месте, времени 
и дате определения претендентов участниками аукциона

3.1. Дата начала приема заявок и прилагающихся к ним документов для участия в аукционе – «27» декабря 2016 года, 9:00 часов по московскому времени.

3.2. Дата окончания приема заявок и прилагающихся к ним документов для участия в аукционе – «24» января 2017 года, 13:00 часов по московскому времени.

3.3. Дата определения участников аукциона – «26» января 2017 года, 10:00 часов по московскому времени по адресу г. Смоленск, ул. Тенишевой, д. 22, каб. 419.

3.4. Заявки с прилагаемыми к ним документами принимаются Организатором торгов по рабочим дням с 9:00 до 17:00 часов по московскому времени по адресу г. Смоленск,                           ул. Тенишевой, д. 22, каб. 419. Контактные телефоны (4812)52-34-16. 

3.5. Ознакомиться с договором аренды земельных участков, а также со сведениями о земельных участках и прочей информацией можно с момента приёма заявок по вышеуказанному адресу Организатора торгов. 

3.6. Осмотр участков каждую пятницу с 10:00 до 13:00 часов.

3.7. Контактные телефоны Организатора торгов:

(4812)38-38-82, 52-34-16.

Контактные телефоны Арендодателя: (4812) 77-00-21, 77-00-22.

3.8. Претендент становится участником аукциона с момента подписания Организатором торгов протокола о признании претендентов участниками аукциона.

4. Порядок проведения аукциона

4.1. Аукцион проводится в прядке согласованном Арендодателем и Организатором аукциона и регулируется гражданским законодательством Российской Федерации.

4.2.  Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольший размер ежегодной арендной платы за земельные участки (продажная цена предмета аукциона).

4.3. Результаты аукциона оформляются протоколом об итогах торгов в форме аукциона, который подписывается в день проведения аукциона лицом, выигравшим торги, и Организатором аукциона, имеет силу договора и является документом, удостоверяющим право Победителя на заключение договора аренды земельных участков. Уведомление о победе на аукционе одновременно с протоколом об итогах торгов в форме аукциона выдаются Победителю аукциона или его полномочному представителю под расписку. Договор аренды земельных участков заключается между Арендодателем и Победителем аукциона в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней со дня подписания протокола об итогах торгов в форме аукциона. Внесенный победителем торгов задаток засчитывается в счет арендной платы за земельные участки.

4.4. Организатор аукциона в течение 5 (пяти) дней со дня подписания протокола об итогах торгов в форме аукциона возвращает задаток участникам аукциона, за исключением его победителя или единственного участника аукциона.
4.5. При уклонении (отказе) Победителя аукциона от подписания протокола об итогах торгов в форме аукциона задаток ему не возвращается. 

4.6. В случае если к участию в аукционе допущен только один претендент на участие в аукционе (единственный участник аукциона) аукцион признается несостоявшимся.

В таком случае договор аренды земельных участков (Приложение №2) заключается в течение 3 (трех) рабочих дней с момента признания аукциона несостоявшимся с  единственным участником аукциона, на условиях аренды земельных участков по начальной цене арендной платы за земельные участки, указанной в информационном сообщении о проведении аукциона.
4.7. Настоящее информационное сообщение является публичной офертой для заключения договора о задатке в соответствии со статьей 437 Гражданского кодекса Российской Федерации, а подача претендентом заявки и перечисление задатка являются акцептом такой оферты, после чего договор о задатке считается заключенным в письменной форме. 

4.8. Все вопросы, касающиеся проведения аукциона, не нашедшие отражения в настоящем информационном сообщении, регулируются законодательством Российской Федерации.

Приложения:

1. Форма заявки на участие в аукционе.

2. Проект договора аренды земельных участков.

Приложение № 1

ФОРМА

 ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

 «____»______________ 201_ г.                                                                     г. Смоленск


Заявитель__________________________________________________________

                           (полное наименование юридического лица, подающего заявку)

____________________________________________________________________ (Ф.И.О. и паспортные данные физического лица, подающего заявку)

в лице__________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество, должность)

действующего на основании_______________________________________________

                                              (наименование документа)

именуемый далее – Претендент, ознакомившись с информационным сообщением о проведении аукциона на право заключение договора аренды земельного участка: _______________________________________________________________________ 
                                  (сведения о земельном участке)

(далее – земельный участок), просит допустить к участию в данном аукционе и обязуется:

1) соблюдать порядок проведения аукциона, установленный законодательством Российской Федерации и выполнить требования, содержащиеся в информационном сообщении о его проведении;

2) в случае признания победителем аукциона подписать протокол об итогах торгов в форме аукциона и заключить договор аренды не позднее 3 (трех) рабочих дней, со дня подписания протокола.


Юридический адрес и почтовый адрес Претендента ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Банковские реквизиты Претендента, идентификационный номер Претендента, платежные реквизиты гражданина, счет в банке, на который перечисляется сумма возвращаемого задатка ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
Претендент ознакомлен со сведениями о земельных участках и согласен с порядком проведения аукциона.

 
К заявке прилагаются документы на ______ листах в соответствии с описью.

	Подпись Претендента

(его полномочного представителя)

«____» ____________ 20__ г.

М.П.
	Отметка о принятии заявки Организатором 

торгов:

час. _____мин.____ «____» _____________20__г. за  № _________

_________________________

Подпись уполномоченного лица




ДОГОВОР № ___________

АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

	г. Смоленск
	«
	
	»
	
	201
	7
	г.


Общество с ограниченной ответственностью «Корпорация инвестиционного развития Смоленской области», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице генерального директора Куличкова Андрея Александровича, действующего на основании Устава, с одной стороны, 

и __________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _________________ _______________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор аренды земельных участков (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду (во временное владение и пользование) земельные участки (далее – Участки) в соответствии с характеристиками, указанными в Приложении № 1 к настоящему Договору, для их использования в соответствии с установленным видом разрешенного использования: для сельскохозяйственного производства.

1.2. Участки передаются в аренду в целях реализации инвестиционного проекта по  осуществлению сельскохозяйственной деятельности в виде посева различных озимых и яровых культур (далее – инвестиционный проект), и выполнения, связанных с инвестиционным проектом мероприятий, указанных в Приложении № 2 к настоящему Договору. 

1.3. Передаваемые в аренду Участки принадлежит Арендодателю на праве собственности.

1.4. Здания, строения и сооружения на Участках отсутствуют.

1.5. Ограничения использования Участков в соответствии с установленным видом разрешенного использования или обременения Участков правами других лиц на момент заключения настоящего Договора отсутствуют. 

2. Срок Договора
2.1. Настоящий Договор заключен сроком на 15 (пятнадцати) лет (срок аренды), становится обязательным для Сторон с момента его подписания и подлежит государственной регистрации в установленном законом порядке.

3. Размер и условия внесения арендной платы
3.1. Установленный по результатам аукциона размер ежегодной арендной платы за передаваемые в аренду Участки составляет ___________ (__________) рублей, за 1 (один) календарный год, в том числе НДС 18% в размере _______________ рублей.

3.2.1. Арендная плата за полный расчетный период вносится Арендатором ежеквартально в размере 25% (двадцать пять процентов) от годового размера арендной платы, указанного в п. 3.1 настоящего Договора, в срок до 25 (двадцать пятого) числа месяца, предшествующего началу очередного расчетного периода, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя указанный в настоящем Договоре. 

3.2.2. Арендная плата за неполный расчетный период вносится Арендатором в течение 10 дней с момента государственной регистрации Договора, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя указанный в настоящем Договоре.

3.3. Полным расчетным периодом по настоящему Договору считается квартал (три месяца).

Неполным расчетным периодом по настоящему Договору считается фактическое количество календарных дней очередного расчетного периода. 

3.4. Моментом исполнения обязанности Арендатора по внесению арендной платы является дата поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

3.5. Сумма задатка в размере _________ (___________) рублей, перечисленная Арендатором в соответствии с условиями участия в аукционе, засчитывается в счет арендной платы за первый год срока аренды.
3.6. Размер арендной платы может быть увеличен по требованию Арендодателя в случае увеличения уровня инфляции, определяемого по данным Росстата, но не чаще одного раза в год.  В таком случае размер арендной платы увеличивается пропорционально коэффициента инфляции. Условие о новом размере арендной платы считается согласованным с даты подписания Сторонами соответствующего дополнительного соглашения к настоящему Договору.

3.7. Размер арендной платы может быть увеличен Арендодателем в одностороннем порядке в случае увеличения размера земельного налога или изменения порядка исполнения обязанностей по его уплате. В таком случае размер арендной платы увеличивается пропорционально увеличению размера земельного налога, с момента изменения обязанности Арендодателя по его оплате. Об изменении размера арендной палаты, по предусмотренному настоящим пунктом основанию Арендодатель направляет Арендатору соответствующее уведомление. 

3.8. Арендная плата начисляется, начиная со дня, следующего за днем подписания акта приема-передачи Участков, независимо от месяца, в котором была осуществлена государственная регистрация Договора, до момента исполнения обязанности Арендатора по возврату Участков. При выкупе Участков арендная плата исчисляется до даты государственной регистрации права собственности Покупателя (Арендатора) на Участки. 

3.9. При наличии задолженности по арендной плате на дату поступления очередного платежа задолженность подлежит первоочередному погашению независимо от назначения платежа, указанного Арендатором в платежном поручении.

4. Права и обязанности Сторон
4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. В одностороннем порядке досрочно расторгнуть настоящий Договор и потребовать возврата или выкупа Участков, в случаях если Участки не используются или используются Арендатором не в соответствии с условиями настоящего Договора, а также если Арендатор более двух кварталов подряд не вносит арендную плату.

4.1.2. Беспрепятственно находиться на территории арендуемых Участков с целью его осмотра и проведения проверки на предмет соблюдения условий настоящего Договора, а также требований земельного законодательства.

4.1.3. Требовать возмещения убытков, если Арендатор пользуется Участками не в соответствии с условиями настоящего Договора, в том числе убытков, причиненных ухудшением качественного состояния земель и почв и экологической обстановки, а также по иным основаниям, предусмотренным настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.

4.1.4. Требовать выкупа арендуемых Участков, в случаях, предусмотренных настоящим Договором. 

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Передать Участки Арендатору по Акту приема-передачи (Приложение № 3 к настоящему Договору) в течение 3 (трех) дней с момента подписания настоящего Договора.

4.2.2. Уведомлять Арендатора об изменении реквизитов для перечисления арендной платы путем направления соответствующего информационного сообщения. 

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать Участки на условиях настоящего Договора.

4.3.2. С момента наступления предусмотренного Договором права на выкуп Участков произвести его приобретение в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Принять у Арендодателя Участки по акту приема-передачи в течение 3 (трех) дней с момента подписания настоящего Договора.

4.4.2. Ежеквартально и в полном объеме уплачивать причитающуюся Арендодателю арендную плату и по его требованию представлять подтверждающие платежные документы. 

4.4.3. Использовать Участки в соответствии с соблюдением вида его разрешенного использования и установленных в отношении арендуемых Участков требований земельного законодательства, способами, не наносящими вреда окружающей среде.

4.4.4. Выполнять установленные земельным законодательством требования рационального использования земли и земельных участков, в том числе установленные требования по рекультивации земель и Участков, обязательные мероприятия по улучшению земель и охране почв от ветровой, водной эрозии и предотвращению других процессов, ухудшающих качественное состояние земель и почв, требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов, а также меры пожарной безопасности.

4.4.5. Не допускать действия (бездействие) создающие угрозу причинения вреда окружающей среде, в том числе: загрязнение, истощение, деградацию, порчу или уничтожение земель, почв, заболачивание и зарастание Участков деревьями, кустарниками и сорной растительностью и иное негативное воздействие на земли, водные объекты и биологические ресурсы, ухудшения экологической и санитарно-эпидемиологической обстановки, возникновения пожаров и чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. 

4.4.6. Сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на Участках в соответствии с законодательством Российской Федерации, и не нарушать права и законные интересы других природопользователей, землепользователей и водопользователей.

4.4.7. Обеспечить представителям Арендодателя, органам государственного надзора и муниципального контроля за использованием и охраной земель свободный доступ на Участки. 

4.4.8. В двухмесячный срок с момента подписания настоящего Договора (изменений и дополнений к нему) обеспечить проведение его (их) государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, нести расходы, связанные с государственной регистрацией, и предоставить Арендодателю экземпляры зарегистрированного Договора (изменений и дополнений к нему).

4.4.9. Обеспечить получение почтовой корреспонденции по месту нахождения и незамедлительно уведомлять Арендодателя об изменении почтовых и банковских реквизитов.

4.4.10. В течение 15 (пятнадцати) дней с момента выявления Арендодателем фактов использования Участков не в соответствии с условиями настоящего Договора, устранить выявленные нарушения и привести Участки в состояние, пригодное для их дальнейшего использования по целевому назначению, в том числе выполнить обязательные мероприятия по рекультивации нарушенных земель, восстановлению плодородия почв.

4.4.11. По истечении срока действия настоящего Договора, а также при досрочном его расторжении, в течение 15 (пятнадцати) дней с момента наступления одного из указанных событий, в зависимости от того, какое из них наступит раньше, вернуть Арендодателю Участки по акту приема-передачи, в состоянии, пригодном для их дальнейшего использования по целевому назначению, и совершить необходимые действия, связанные с государственной регистрацией прекращения аренды.

4.4.12. Обеспечить выполнение мероприятий, связанных с инвестиционным проектом, которые указаны в Приложении № 2 к настоящему Договору, а также обязанностей по содержанию Участков и других условий Договора.

4.4.13. Предоставлять документы и сведения, подтверждающие своевременное исполнение мероприятий, связанных с реализацией инвестиционного проекта, и сроков их выполнения, которые указаны в Приложении № 2 к настоящему договору. 

4.5. Обязанность Арендатора по возврату Участков считается прекращенной с момента полного исполнения Арендатором пунктов 4.4.11, 4.8. настоящего Договора. 

4.6. Предоставление Участков в субаренду, а также передача прав и обязанностей Арендатора по настоящему Договору другим лицам, в том числе в залог или в качестве вклада в уставный капитал юридических лиц, производится с письменного согласия Арендодателя. 

4.7. Возведение (создание) на территории Участка зданий, строений, сооружений и других объектов капитального строительства, а также временных построек, навесов, сооружений вспомогательного использования и других объектов, не являющихся объектами капитального строительства, производится на основании письменного согласия Арендодателя, с соблюдением обязательных требований градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других обязательных требований и должно быть завершено в течение срока действия настоящего Договора.

4.8. В случае нарушения пункта 4.7 настоящего Договора, Арендатор обязуется в течение 15 (пятнадцати) дней с момента предъявления соответствующего требования Арендодателя осуществить снос (демонтаж) и вывоз имущества (вещей) Арендатора и других лиц за пределы границ Участка, привести Участок в состояние, пригодное для его дальнейшего использования по целевому назначению, и возместить Арендодателю причиненные убытки.

4.9. В случае неисполнения обязанностей, предусмотренных пунктами 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12 настоящего Договора, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора выкупить Участки на условиях, предусмотренных разделом 5 настоящего Договора. 

5. Выкуп Участков
5.1. Арендуемые Участки подлежит выкупу (приобретению в собственность) Арендатором в соответствии с п. 5.2 настоящего Договора, а также в случаях, предусмотренных пунктом 4.9 настоящего Договора, путем заключения договора купли продажи Участков, на условиях, предусмотренных настоящим Договором. 

5.2. Право Арендатора на выкуп Участков возникает по истечении 3 (трех) лет с момента заключения настоящего Договора при условии использования Участков в соответствии с условиями настоящего Договора, своевременности внесения арендных платежей, выполнения, связанных с инвестиционным проектом мероприятий, указанных в Приложении № 2 к настоящему Договору, и надлежащего исполнения других обязанностей Арендатора, предусмотренных настоящим Договором. 

5.3. Характеристики выкупаемых Участков указаны в Приложении № 1 к Договору. 

5.4. Выкупная стоимость Участков составляет 17 (семнадцать) процентов от кадастровой стоимости Участков, но не менее чем 17 (семнадцать) процентов от кадастровой стоимости Участков на момент заключения настоящего Договора.

5.5. Арендатор обязуется оплатить выкупную стоимость Участков, определенную в порядке, предусмотренном пунктом 5.4 настоящего Договора, в течение 3 (трех) банковских дней с момента подписания Сторонами соответствующего договора купли-продажи Участков. 

5.6. Арендатор обязан направить Арендодателю уведомление о своем намерении воспользоваться правом на выкуп Участков не позднее чем за 2 (два) месяца до предполагаемого выкупа либо окончания срока действия Договора, а также направить вместе с уведомлением проект договора купли-продажи Участков.

5.7. В течение 1 (одного) месяца с даты получения уведомления, Арендодатель обязан направить Арендатору подписанный договор купли-продажи Участков или, в случае несогласия с предложенными Арендатором порядком и условиями выкупа (за исключением условий выкупа Участков, согласованных в настоящем Договоре), направить протокол разногласий к проекту договора купли-продажи Участков.

5.8. Стороны обязаны согласовать условия договора купли-продажи Участков в течение 2 (двух) месяцев с момента направления Арендатором документов, предусмотренных пунктом 5.6, настоящего Договора.

5.9. Если к моменту заключения договора купли продажи Участки находятся во владении Арендатора (Покупателя), Участки признаются переданными ему с этого момента.

5.10. В течение 30 (тридцати) календарных дней после подписания Сторонами договора купли-продажи Участков Стороны обязуются совместно обратиться в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним для регистрации перехода права собственности на Участки от Продавца к Покупателю.

5.11. Расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора и перехода права собственности на Участки к Покупателю, несет Покупатель (Арендатор).

6. Ответственность Сторон
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств по настоящему Договору, нарушившая обязательства Сторона несет установленную Договором ответственность, а при отсутствии специального договорного предписания – в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6.2. Сторона, нарушившая обязательство по Договору, обязана возместить другой Стороне все возникшие убытки в полном объеме.

6.3. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю неустойку в размере 0,1 % от суммы задолженности за каждый день просрочки. 

6.4. В случае использования Участков не в соответствии с условиями настоящего Договора Арендатор обязуется оплатить Арендодателю штраф в размере 10 % (десять процентов) от рыночной стоимости Участков, указанной в Приложении № 1 к настоящему Договору.

6.5. В случае нарушения Арендатором условий настоящего Договора, связанных с исполнением обязанности по выкупу Участков, Арендодатель вправе обратиться в суд с требованиями о понуждении Арендатора к заключению договора купли-продажи Участков на условиях, предусмотренных разделом 5 настоящего Договора, взыскании выкупных платежей за Участки и совершению необходимых регистрационных действий.

6.6. В случае нарушения Арендодателем установленного настоящим Договором срока передачи Участков Арендатор вправе потребовать от Арендодателя уплаты неустойки в размере 

0,1 % от суммы годовой арендной платы за каждый календарный день просрочки.

6.7. В случае нарушения установленного настоящим Договором срока возврата Участков Арендодатель вправе требовать от Арендатора уплаты арендных платежей до момента прекращения обязанности Арендатора по возврату Участков, а также уплаты неустойки в размере 0,1 % от суммы годовой арендной платы за каждый день просрочки.

7. Освобождение от ответственности

7.1. Стороны не несут ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, если это явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы.

7.2. Обстоятельства непреодолимой силы включают, в частности, но не ограничиваясь, такие случаи, как землетрясение, наводнение, пожар и аналогичные стихийные бедствия, а также аномальные температурные отклонения, и иные обстоятельства, признанные торгово-промышленной палатой обстоятельствами форс-мажор.

7.3. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы исполнение обязательств по Договору откладывается на срок действия этих обстоятельств, после чего Стороны должны провести переговоры с целью оценки ситуации и в случае необходимости внести изменения в Договор в период действия обстоятельств непреодолимой силы.

8. Изменение, расторжение и прекращение Договора

8.1. Все изменения и дополнения к Договору действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон. Все Приложения к Договору являются его неотъемлемыми частями.

8.2. Дополнительные соглашения и приложения к Договору требуют государственной регистрации. Государственная регистрация настоящего Договора, дополнительных соглашений к нему и соглашения о расторжении Договора осуществляется силами и за счет средств Арендатора.

8.3. Договор может быть досрочно расторгнут полностью либо частично по обоюдному согласию Сторон, по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским и земельным законодательством, а также в одностороннем порядке Арендодателем случаях, указанных в настоящем Договоре. 

8.4. Договор может быть расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке согласно п. 4.1.1, а также в случае неисполнения Арендатором более чем на 1 год сроков выполнения мероприятий, указанных в Приложении № 2 к настоящему Договору, с последующим возмещением убытков Арендодателя. 

8.5. Моментом расторжения настоящего Договора в одностороннем порядке является дата направления Арендатору соответствующего уведомления Арендодателя о досрочном расторжении Договора. Достаточным доказательством прекращения аренды Участков является уведомление о досрочном расторжении Договора с подтверждением его направления Арендатору.

9. Рассмотрение и урегулирование споров
9.1. Все споры, возникающие между Сторонами по вопросам, предусмотренным настоящим Договором или в связи с ним, разрешаются путем переговоров и/или направления претензий. 

9.2. Сторона, получившая претензию, обязана направить ответ другой Стороне по существу данной претензии в течение 10 календарных дней с момента получения претензии.

9.3. В случае, если споры не урегулированы Сторонами с помощью переговоров или в претензионном порядке, то они разрешаются в Арбитражном суде Смоленской области.

10. Прочие условия Договора

10.1. Уведомления, извещения, иная корреспонденция, для которых Договором предусмотрена письменная форма, направляются Сторонами друг другу заказными письмами с уведомлением о вручении по адресам, указанным в Договоре в качестве мест нахождения/почтовых адресов, либо вручаются под расписку уполномоченным представителям Сторон, если Договором не предусмотрено иное. Иная корреспонденция может направляться по почте, электронной почте или по факсу, указанным в настоящем Договоре.

10.2. Сторона, изменившая реквизиты, обязана немедленно направить в предусмотренном выше порядке письменное извещение другой Стороне с указанием новых реквизитов. При невыполнении этой обязанности вся корреспонденция, направленная по адресу, указанному в Договоре, считается полученной Стороной, изменившей свои реквизиты.

10.3. Стороны признают юридическую силу только собственноручной подписи на Договоре, а также на дополнительных соглашениях к Договору и иных документах, имеющих значение для его исполнения, изменения или прекращения.

10.4. Переход права собственности на Участки к другому лицу само по себе не является основанием для внесения в судебном порядке изменений в условия Договора, за исключением изменения в Договоре сведений об Арендодателе.

10.5. Недействительность какого-либо положения Договора не влечет недействительность прочих его условий.

10.6. Приемка-передача Участков производится по месту нахождения Арендодателя.

10.7. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, Стороны обязуются руководствоваться законодательством Российской Федерации.

10.8. Настоящий Договор составлен и подписан в шести подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, четыре для предоставления в Управление Росреестра по Смоленской области и по одному экземпляру для каждой из Сторон.

11. Адреса, реквизиты и подписи Сторон
	Арендодатель:
	Арендатор:

	ООО «Корпорация инвестиционного развития Смоленской области»

214025, г. Смоленск, ул. Полтавская, д. 8А

ИНН 6732042360, КПП 673201001
р/с 40702810459000002180  

Смоленское  отделение N8609 ПАО СБЕРБАНК г. Смоленск 

к/с  30101810000000000632

БИК 046614632

Тел./факс: 8(4812) 77-00-22, 77-00-21

E-mail: smolregion67@yandex.ru
Генеральный директор

___________________________/А.А. Куличков/

М.П.
	_______________________/_______________/

М.П.



Приложение № 1

к договору аренды № ____________

земельных участков от «____» ______ 2017 г.

ХАРАКТЕРИСТИКИ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Адрес (местонахождение) земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м.
	Категория земель
	Вид 

разрешенного использования 

земельного участка
	Рыночная стоимость земельного участка по Отчетам  об оценке № 170-1/16, № 170-2/16 от 08.11.2016 г.

руб., коп
	Кадастровая стоимость земельного участка

руб., коп.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1.
	67:19:0020103:281
	Смоленская область, Сычевский район, с/п Мальцевское, вблизи д. Ломасово
	7 714 305
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства
	3 316 000
	15 968 611,35

	2.
	67:19:0020103:279
	Смоленская область, Сычевский район, с/п Мальцевское, вблизи д. Ломасово
	4 790 018
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства
	2 059 000
	9 915 337,26

	3.
	67:19:0030103:796
	Смоленская область, Сычевский район, с/п Мальцевское, вблизи д. Ольховцы
	16 700 834
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства
	5 162 000
	34 570 726,38

	4.
	67:19:0030103:695
	Смоленская область, Сычевский район, с/п Мальцевское, вблизи д. Елманово
	13 770 043
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства
	4 256 000
	28 503 989,01

	Итого:
	
	42975200
	
	
	14 793 000
	88 958 664


ПОДПИСИ СТОРОН:
	Арендодатель:
	Арендатор:

	Генеральный директор

ООО «Корпорация инвестиционного развития 

Смоленской области»

_________________________/А.А. Куличков/

М.П.
	___________________________/______________/

М.П. 


Приложение № 2

к договору аренды № ____________

       земельных участков от «____» ______ 2017 г.
МЕРОПРИЯТИЯ, СВЯЗАННЫЕ С РЕАЛИЗАЦИЕЙ

ИНВЕСТИЦИОННОГО ПРОЕКТА 

	г. Смоленск
	 «
	
	»
	
	201
	7
	г.


	№
	Наименование мероприятия
	Сроки реализации

	1
	
	

	2
	
	

	3
	
	

	4
	
	


ПОДПИСИ СТОРОН:

	Арендодатель:


	Арендатор:

	Генеральный директор

ООО «Корпорация инвестиционного развития Смоленской области»

_________________________/А.А. Куличков/

М.П.


	______________________/______________/

М.П.




Приложение № 3

к договору аренды № ____________

       земельных участков от «____» ______ 2017 г.
АКТ 

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

	г. Смоленск
	«
	
	»
	
	201
	7
	г.


Общество с ограниченной ответственностью «Корпорация инвестиционного развития Смоленской области» в лице генерального директора Куличкова Андрея Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, 

и _______________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________________ ___________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны», на основании и во исполнении Договора аренды № ________ земельных участков от «____» ______ 2017 г. (далее – Договор) составили настоящий Акт приема-передачи земельных участков (далее – Акт) о нижеследующем:

1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает на условиях Договора в аренду (во временное владение и пользование) земельные участки с характеристиками, указанными в Приложении № 1 к Договору (далее – Участки), для его использования в соответствии условиями Договора.

2. При подписании настоящего Акта передаваемые Участки находится в состоянии, пригодном для использования в соответствии с условиями Договора, а также видом их разрешенного использования, соответствуют требованиям Арендатора. Ограничения использования Участков в соответствии с установленным видом разрешенного использования или обременения Участков правами других лиц на момент заключения настоящего Договора отсутствуют.

3. Настоящий Акт подтверждает исполнение обязанности Арендодателя по предоставлению (передаче) Участков в аренду Арендатору, а также отсутствие претензий Арендатора в отношении качественного состояния принятых Участков.

4. Настоящий Акт составлен и подписан на одном листе, без текста на обороте, на русском языке, в шести подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, четыре из которых для предоставления в Управление Росреестра по Смоленской области и по одному экземпляру для каждой из Сторон.

ПОДПИСИ СТОРОН:

	Арендодатель:


	Арендатор:



	Генеральный директор

ООО «Корпорация инвестиционного развития Смоленской области»

_________________________/А.А. Куличков/

М.П.


	______________________/_______________ /

М.П.





